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SECRETARIAS REGIONAIS DAS FINANCAS E DA
ADMINISTRACAO PUBLICA E DA ECONOMIA,
TURISMO E CULTURA

Portaria n.° 292/2017
de 25 de agosto

Dando cumprimento ao artigo 25.° do Decreto-Lei
n.° 155/92, de 28 de julho, manda o Governo Regional da
Madeira, através dos Secretarios Regionais das Financas e
da Administragdo Publica e da Economia, Turismo e Cultu-
ra, o seguinte:

1.° Os encargos or¢camentais relativos ao Contrato-
Programa celebrado com a APRAM - Administra-
¢do dos Portos da Regido Autonoma da Madeira,
S.A., tendo em vista a comparticipa¢do do projeto
n.° 1/T/2016/SRETC - “Otimizag¢do da frente de
protecdo maritima do deposito de inertes, criada a
nascente do cais da cidade do Funchal”, no valor
global de 7 500 000,00€ (sete milhdes e quinhentos
mil euros), encontram-se escalonados na forma
abaixo indicada:

a) 2017 - até € 1 250 000,00 (um milhdo duzen-
tos e cinquenta mil euros);

b) 2018 -até €2 611 626,00 (dois milhdes seiscen-
tos ¢ onze mil seiscentos ¢ vinte e seis euros);

c) 2019 -até€ 1638 374,00 (um milhdo seiscen-
tos e trinta e oito mil trezentos e setenta e qua-
tro euros);

d) 2020 - até € 2 000 000,00 (dois milhdes de eu-
10S).

2.° A despesa relativa ao ano econdomico de 2017 tem ca-

bimento or¢amental, na Secretaria Regional da Eco-

nomia, Turismo e Cultura da Regido Autébnoma da

Madeira, Classificacdo Organica: 46 50 02 00, Classi-

ficagdo Economica 08 04 03 00 00, Programa 052,

Projeto 51553, Medida 040, Area funcional 336.

3.° A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte

ao da sua publicacao.

Pelas Secretaria Regionais das Finangas ¢ da Adminis-
tragdo Publica e da Economia, Turismo e Cultura,

Assinada em 20 de julho de 2017.

O SECRETARIO REGIONAL DAS FINANCAS E DA ADMI-
NISTRAGAO PUBLICA, Rui Manuel Teixeira Gongalves

O SECRETARIO REGIONAL DA ECONOMIA, TURISMO E
CULTURA, Antonio Eduardo de Freitas Jesus
PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL
Decreto Regulamentar Regional n.’ 10/2017/M
de 25 de agosto

Fixacdo do Valor do Metro Quadrado de Construcao
para o Ano de 2017

O artigo 5.° do Decreto Legislativo Regional n.® 8/84/M,
de 29 de junho, dispde no sentido de o Governo Regional
fixar anualmente, por Decreto Regulamentar Regional e na
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sequéncia de proposta apresentada por uma comissao técni-
ca criada para o efeito, o valor do metro quadrado para a
industria da construgao civil.

Tendo sido apresentada a referida proposta ao Governo
Regional e tendo sido considerada a mesma adequada.

O Governo Regional decreta nos termos da alinea d) do
n.° 1 do artigo 227.° da Constituicdo da Republica Portu-
guesa, conjugado com a alinea d) do artigo 69.° do Estatuto
Politico Administrativo da Regido Autonoma da Madeira,
aprovado pela Lei n.° 13/91, de 5 de junho, revisto e altera-
do pelas Leis n.°s 130/99, de 21 de agosto, ¢ 12/2000, de 21
de julho, e do artigo 5.° do Decreto Legislativo Regional
n.° 8/84/M, de 29 de junho, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

E fixado em (euro) 710,18, para valer no ano de 2017, o
valor do metro quadrado padrdo para efeitos da industria da
construgdo civil.

Artigo 2.°
Entrada em Vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da
sua publicagao.

Aprovado em Conselho do Governo Regional em 20 de
julho de 2017.

O PRESIDENTE DO GOVERNO REGIONAL, Miguel Filipe
Machado de Albuquerque

Assinado em 26 de julho de 2017.
Publique-se.

O REPRESENTANTE DA REPUBLICA PARA A REGIAO AU-
TONOMA DA MADEIRA, Ireneu Cabral Barreto

SECRETARIA REGIONAL DA ECONOMIA,
TURISMO E CULTURA

Portaria n.° 293/2017
de 25 de agosto

Considerando que pelo Decreto Legislativo Regional
n.° 28/2001/M, de 28 de agosto, na redacdo introduzida
pelos Decretos Legislativos Regionais n.°s. 12/2002/M e
6/2015/M, de 17 de julho e 13 de agosto, foi criada a MPE -
- Madeira Parques Empresariais, Sociedade Gestora, S.A.,
empresa publica de capitais exclusivamente publicos, a
quem foi concessionado o servigo publico de criagdo, insta-
lagdo, gestdo, exploracdo e promocao dos parques empresa-
riais e industriais identificados no seu Anexo I e criados nos
termos das Bases IX ¢ X do Anexo III daquele diploma;

Considerando que, enquanto concessionaria do servigo
publico de criagdo, instala¢do, gestdo, exploragdo ¢ promo-
¢do dos parques empresariais, compete a MPE - Madeira
Parques Empresariais, Sociedade Gestora, S.A. gerir ¢ man-
ter em funcionamento os parques empresariais concessio-
nados, praticando todos os atos necessarios a tal efeito;

Considerando a necessidade de adotar medidas proacti-
vas ¢ de prevencdo para minimiza¢do de impactes ambien-
tais e de valorizagdo dos projetos a implementar nos par-
ques empresariais, promovendo a sua competitividade, em
conformidade com as politicas regionais, sistemas de incen-
tivos e com os requisitos da legislagdo em vigor;
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Considerando a necessidade de compatibilizar o Regu-
lamento de Utilizagdo e Frequéncia dos Parques Empresari-
ais com os regulamentos dos loteamentos respetivos e de
proceder a revisao do procedimento de admissao dos uten-
tes dos parques empresariais por forma a torna-lo mais
célere e adequado as necessidades das empresas;

Considerando, ainda, a necessidade de atualizar o valor
das coimas devidas pelas infracdes as regras de utilizagao e
frequéncia dos parques empresais objeto da concessdo,
torna-se necessario proceder a revisdo Regulamento de
Utilizagdo e Frequéncia dos Parques Empresariais.

Assim,

Manda o Governo Regional da Madeira, pelo Secretario
Regional da Economia, Turismo e Cultura, ao abrigo da
alinea d) do artigo 69.° do Estatuto Politico-Administrativo
da Regido Auténoma da Madeira, aprovado pela Lei
n.° 13/91, de 5 de junho, revisto e alterado pelas Leis
n.%s. 130/99, de 21 de agosto, e 12/2000, de 21 de junho,
conjugada com as alineas d) e i) do artigo 4.°, do Decreto
Regulamentar Regional n.° 4/2015/M, de 18 de junho, o
seguinte:

1. Revogar a Portaria n.° 30/2009, publicada no JO-
RAM, I Série n.° 22, de 10 de mar¢o.

2. Aprovar o Regulamento de Utilizagdo e Frequéncia
dos Parques Empresariais objeto da concessdo de
servigo publico atribuida 8 MPE-Madeira Parques
Empresariais, Sociedade Gestora, S.A., em anexo a
presente Portaria e que dela faz parte integrante.

3. A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicagdo.

Secretaria Regional da Economia, Turismo e Cultura,
aos 19 de junho de 2017.

O SECRETARIO REGIONAL DA ECONOMIA, TURISMO E
CULTURA, Antonio Eduardo de Freitas Jesus

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

SECCAOT
DO REGULAMENTO

Artigo 1.°
Objeto e Ambito

1. O presente Regulamento estabelece as normas ge-
rais de acesso, instalacdo, utilizacdo e frequéncia
dos parques empresariais geridos pela MPE - Ma-
deira Parques Empresariais, Sociedade Gestora,
S.A., no ambito da concessdo de servigo publico de
criagdo, instalagdo, gestdo, exploragdo e promogao
dos parques empresariais, tal como definido no
Decreto Legislativo Regional n.° 28/2001/M, de 28
de agosto, com as alteragdes introduzidas pelos
Decretos Legislativos Regionais n.°s. 12/2002/M e
6/2015/M, de 17 de julho e 13 de agosto, respeti-
vamente e no contrato de concessio de servigo pu-
blico celebrado, em 22 de mar¢o de 2006, com a
Regido Autéonoma da Madeira.

2. O cumprimento do disposto no presente Regula-
mento ndo afasta o cumprimento das disposi¢des
legais e outras a que estejam obrigadas as empresas
instaladas ou que se venham a instalar nos parques
empresariais.
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O presente Regulamento faz parte integrante de to-
dos os contratos a celebrar e complementa todos os
contratos ou acordos vigentes, prevalecendo, em
caso de conflito, sobre as disposigdes contratuais
ou acordadas até a data da sua entrada em vigor.

Artigo 2.°
Objetivos

Assegurar a transparéncia do acesso e¢ a nao dis-
criminagdo nas condi¢des de instalagdo e utilizagdo
dos espagos nos Parques Empresariais.

Promover a qualificagdo ¢ o adequado funciona-
mento dos parques empresariais, assegurando o
respeito pelas condi¢des de instalagdo.

Favorecer a qualificagdo do setor empresarial ¢ a
sua competitividade, em respeito pela legislagcdo
aplicavel.

Minimizar os impactes ambientais resultantes das
atividades empresariais instaladas nos Parques
Empresariais.

Artigo 3.°
Atividades Admitidas

Sdo admitidas atividades industriais, de armazena-
gem, de servigos e de comércio, como uso domi-
nante, e outras que, pelas suas caracteristicas, se
revelem incompativeis com a sua localizacdo nas
restantes categorias de solo urbano, desde que
compativeis com os usos existentes, exercidas por
entidades publicas ou privadas, e aprovadas pelo
Conselho de Administragdo.

Nao serdo admitidas atividades que apresentem ris-
cos consideraveis para o ambiente e/ou para a se-
guranca de pessoas e bens, a menos que estas se
revelem de elevado interesse regional ou local,
sendo, neste caso, necessario um estudo de avalia-
¢do e minimizagao dos impactes e dos riscos signi-
ficativos, e os pareceres favoraveis da entidade que
tutela o Ambiente, da respetiva Camara Municipal
e de outras entidades cujos pareceres se afigurem
relevantes.

A MPE-Madeira Parques Empresariais, Sociedade
Gestora, S.A. reserva-se o direito de recusar a ins-
talacdo de atividades em que sejam antevistos con-
flitos ou prejuizos significativos no funcionamento
e na conservagdo das infraestruturas do parque em-
presarial.

Artigo 4.°
Vinculagao

O presente Regulamento aplica-se a todos os uten-
tes dos parques empresariais, fazendo parte inte-
grante de todos os contratos a celebrar com a
MPE - Madeira Parques Empresariais, Sociedade
Gestora, S.A., ¢ complementa todos os contratos
ou acordos vigentes, prevalecendo, em caso de
conflito, sobre as disposi¢des contratuais ou acor-
dadas que o contrariem.

O presente Regulamento ndo desvincula a respon-
sabilidade dos utentes instalados nos parques em-
presariais quanto ao cumprimento das disposi¢des
legais e outras a que estejam obrigados.
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SECCAO II
DOS UTENTES E DA ENTIDADE GESTORA

Artigo 5.°
Utentes

Os utentes, para efeitos do presente regulamento, sdo to-
das as entidades que se encontram instaladas ou se venham a
instalar nos parques empresariais, em qualquer das modali-
dades previstas no n.° 1 do artigo 9.°, e ainda as unidades
empresariais externas a que alude o n.° 4 do mesmo artigo.

Artigo 6.°
Entidade Gestora

1. A entidade gestora dos parques empresariais ¢ a
MPE - Madeira Parques Empresariais, Sociedade
Gestora, S.A., adiante designada por MPE, caben-
do-lhe praticar todos os atos necessarios a criacao,
instalacdo, gestdo, exploragdo e promogao dos par-
ques, ¢ a prossecu¢do dos objetivos do presente
Regulamento.

2. E da competéncia da Entidade Gestora:

a. Promover e acompanhar a instalagdo das em-
presas nos parques empresariais objeto da
concessao;

b. Desenvolver a¢des de promogdo ¢ marketing
dos Parques Empresariais;

c. Zelar pelo bom estado de conservagdo e ma-
nutengdo das infra-estruturas e equipamentos
dos parques em articulacdo com as entidades
competentes;

d. Prestar os servigos comuns descritos no artigo
10.° do presente Regulamento;

e. Zelar pelo cumprimento das normas ambien-
tais e legais que regulam as atividades das
empresas utentes dos parques empresariais
objeto da concessao;

f.  Verificar e fazer cumprir as normas estabele-
cidas para os parques empresariais, constantes
deste Regulamento;

Cobrar as quantias definidas no artigo 15.° do
presente Regulamento;

h. Alterar o presente Regulamento sempre que
necessario, procedendo a respetiva divulgagao
junto dos utentes.

Artigo 7.°
Poderes de Fiscalizacao

Assiste a MPE, o direito de acesso a quaisquer areas ou
instalagdes dos parques empresariais, para verificagdo do
cumprimento das normas do presente Regulamento, bem
como o direito de acionar os meios adequados a retoma da
posse das mesmas, sempre que, por razoes do seu incum-
primento, esteja ameagado o interesse publico.

CAPITULO II
INFRAESTRUTURAS, MODALIDADES DE ACESSO
E SERVICOS

Artigo 8.°
Infraestruturas

1. As infraestruturas dos parques empresariais podem
ser constituidas por:
a. Acessos e arruamentos comuns;
b. Parques de estacionamento comuns;
c. Redes principais de agua, eletricidade ¢ tele-
comunicagoes;
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d. Redes principais de drenagem de aguas resi-
duais e de aguas pluviais;

e. Estagdo de tratamento de dguas residuais;

f.  Rede principal de abastecimento de gés pro-
pano;

g. Equipamentos de interesse coletivo (ilumina-
¢do exterior, sinalizagdo);

h.  Espagos verdes comuns.

As infraestruturas sdo construidas e mantidas pela
MPE, sem prejuizo da intervencdo de entidades
terceiras, designadamente, as prestadoras de servi-
¢os publicos.

Artigo 9.°
Modalidades de Acesso

As modalidades de acesso disponibilizadas, depen-
dendo da titularidade do imdvel, das caracteristicas
de cada parque empresarial ¢ de condigdes especi-
ficas que venham a ser acordadas entre a MPE e o
utente, podem ser as seguintes:

Aquisi¢ao da propriedade do lote;

Aquisicao da propriedade de pavilhoes;
Constituicao de direito de superficie;
Constituicdo de direito de superficie suceda-
neo, quando o original correspondente esteja
na titularidade da MPE e os termos em que o
mesmo a favor desta foi constituido permita a
subcontratacdo em causa;

e. Direito de Utilizag¢ao de pavilhdes.

poow

O direito de superficie podera ser convertido, no
futuro, em propriedade plena, nos precisos termos
consignados no titulo constitutivo daquele direito,
ou por mutuo acordo.

Dependendo da modalidade de acesso adotada, as
instalagdes podem ser construidas pelo utente para
o desenvolvimento da sua atividade, ou podem es-
tar ja total ou parcialmente preparadas para ativi-
dades industriais, de armazenagem, de servigos,
comerciais ou outras, que, pelas suas caracteristi-
cas, se revelem incompativeis com a sua localiza-
¢do nas restantes categorias de solo urbano, desde
que compativeis com os usos existentes.

Unidades empresariais externas instaladas na pro-
ximidade dos parques empresariais poderdo ter
acesso a algumas das suas infraestruturas e/ou ser-
vicos, em condigdes a estabelecer caso a caso,
através de contrato, no qual sera fixada a prestago
a pagar, ficando estas unidades obrigadas ao cum-
primento das regras deste Regulamento que lhes
sejam aplicaveis.

Artigo 10.°
Servicos Complementares

Os servigos prestados pela MPE, ou por outras entida-
des devidamente autorizadas, sdo os seguintes:

a.

/o

Manutenc¢do das infraestruturas e equipamentos
comuns sob a responsabilidade da MPE, incluindo
sinalética rodoviaria;

Limpeza urbana e manuten¢@o de espacos verdes e
de utilizagdo comum,;

Tluminagao exterior de areas comuns;

Tratamento coletivo e destino final de aguas resi-
duais;
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Servico de adugdo e distribuicao de agua;

Servigos de vigilancia e seguranga;

Publicidade e realizacdo de eventos;

Assessoria em processos de controlo prévio das
operagodes urbanisticas junto das respetivas Cama-
ras Municipais;

Assessoria nos processos de licenciamento das ati-
vidades junto das entidades licenciadoras;

Ligacdo com parceiros, institui¢des e empresas;
Rede de drenagem de aguas pluviais;

Rede de distribuigdo de energia elétrica - BT ¢ MT;
Rede de telecomunicagdes;

Rede de distribui¢do de gas natural,

Rede de combate a incéndios;

Rede de rega;

Zonas de estacionamento de ligeiros e pesados;
Parques de Contentores;

Seguros das partes de utilizagdo comum.

CAPITULO III
PROCESSO DE CANDIDATURA E ADMISSAO

Artigo 11.°
Procedimento de Candidatura

Os interessados na instalagdo num parque empresa-
rial, em qualquer das modalidades previstas no
n.° 1 do artigo 9.°, deverdo proceder a formalizacao
da sua candidatura, através da entrega dos seguin-
tes elementos:

a. Formulario de inscrigdo facultado pela MPE,
devidamente preenchido;

b. Certiddo permanente ou respetivo codigo de
acesso;

c. Comprovativo do consentimento para consul-
ta, ou certiddo demonstrativa da respetiva si-
tuagdo tributaria e contributiva para a Segu-
ranga Social.

Tratando-se de uma empresa recém-constituida,
documento comprovativo da sua constitui¢do e de-
claragdo de inicio de atividade.

Artigo 12.°
Procedimento de Admissao

Apos a andlise da documentacdo a que se refere o
artigo anterior, a MPE comunicard, ao candidato a
utente a data para a celebragdo de um protocolo de
compromisso reciproco, contrato de direito de su-
perficie ou de direito de utilizacdo, consoante o ca-
0, cuja ndo assinatura na data marcada, salvo mo-
tivo de for¢a maior devidamente justificado, impli-
cara a perda da reserva do espago.

Para quaisquer construcdes a realizar nos parques
empresariais, o utente ou candidato a utente, deve-
rd proceder a entrega dos seguintes elementos:

a. Projetos de arquitetura e restantes projetos de
especialidades elaborados em conformidade
com as normas do Regulamento de Loteamen-
to do Parque Empresarial respetivo e demais
legislagdo em vigor, quando houver lugar a
novas constru¢des ou a alteragdo de instala-
¢Oes existentes;

b. Termos de responsabilidade subscritos pelos
autores dos projetos, quanto ao cumprimento
das normas legais ¢ regulamentares aplicaveis;
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c. Levantamento dos aspetos ambientais signifi-
cativos e apresentagdo das medidas preventi-
vas e de minimizagdo, designadamente para
consumos de 4agua, emissdoes poluentes nas
aguas residuais, produgdo de residuos solidos,
liquidos e semiliquidos, emissdes de poluentes
atmosféricos, emissoes de ruido, consumos de
energia e riscos de acidentes graves.

3. Apoés a analise dos documentos mencionados no
nimero anterior, a MPE emitird um parecer, po-
dendo, para o efeito, solicitar informag¢des com-
plementares, efetuar recomendagdes e/ou propor
alteragdes aos projetos, em conformidade com os
objetivos deste Regulamento e normas aplicaveis.

4.  Em caso de impossibilidade na definicdo dos pa-
rametros urbanisticos e/ou funcionais das instala-
¢oes a edificar ou a ocupar ou dos moldes da ativi-
dade a desenvolver, podera, em casos devidamente
justificados e aprovados pelo Conselho de Admi-
nistracdo, ser assinado, inicialmente, um protocolo
de compromisso reciproco, no qual a MPE se com-
promete a reserva, durante o prazo de 90 dias, do
espaco pretendido.

5. O prazo definido no nimero anterior podera, a pe-
dido do interessado, ser prorrogado, por iguais pe-
riodos, desde que devidamente justificado.

CAPITULO IV
DIREITOS E OBRIGACOES DOS UTENTES

Artigo 13.°
Direitos Gerais

Os utentes tém o direito de usufruir de todas as infraes-
truturas e servicos de uso comum instalados no parque
empresarial, segundo as condi¢des estabelecidas e de acor-
do com as limitagdes impostas, por razdes de ordem funci-
onal, operacional, estratégica ou de seguranca, pela MPE ou
pelas respetivas entidades fornecedoras.

Artigo 14.°
Obrigacdes Gerais

1. Os utentes sdo obrigados a:

a. Manter em vigor, com valor adequado e atuali-
zado, seguros de responsabilidade civil e segu-
ros multirriscos sobre as suas instalagdes, que
cubram riscos de incéndio, explosdo e outros
riscos relevantes para as atividades exercidas;

b. Fornecer os elementos sobre a atividade da
empresa e/ou os relativos a conformidade com
as obrigacdes legais aplicaveis, designada-
mente em matéria de recursos humanos, sau-
de, higiene, seguranga ¢ ambiente, sempre que
lhes seja solicitado pela MPE;

c. Zelar pelas infraestruturas, equipamentos ¢
outros bens comuns do parque empresarial;

d. Manter as suas instalagdes em bom estado de
conservagdo, seguranga, limpeza e salubrida-
de, cabendo-lhes executar por sua conta todas
as operacdes de manuten¢do necessarias;

e. Manter em bom estado de conservagdo as
areas ajardinadas no interior do lote, as veda-
¢des e outros componentes do tratamento pai-
sagistico das instalagdes;
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f.  Comunicar @ MPE quaisquer situagdes deteta-
das que possam prejudicar o funcionamento
do parque empresarial ou degradar as infraes-
truturas e outros bens comuns;

g.  Manter os lotes desmatados, limpos ¢ veda-
dos, enquanto ndo iniciarem a sua instalacao
ou constru¢do no parque empresarial, ndo
sendo permitido o depdsito temporario de re-
siduos nem de substancias perigosas ou polu-
entes;

h. Observar as regras ambientais estabelecidas
neste regulamento;

i.  Permitir que a MPE - Madeira Parques Em-
presariais, Sociedade Gestora, S.A., através
dos seus funcionarios, desde que credencia-
dos, proceda a fiscalizagdo do cumprimento
das suas obrigac¢des contratuais, permitindo o
acesso as instalagdes utilizadas, desde que tal
lhe seja comunicado por carta registada com
aviso de rece¢do ou por meio eletrdénico de
transmissdao, com uma antecedéncia minima
de trés dias.

A utilizagdo das instalagdes para finalidades diver-
sas das contratualmente estabelecidas carece de
prévia autorizagdo da MPE, podendo dar origem a
alteracdes ao contrato e a necessidade de obtengao
de novas licencas de laboragao/utilizacao.

Os utentes ndo podem permitir que terceiros utili-
zem, a titulo gratuito ou oneroso, qualquer area das
suas instalagdes ou areas comuns, salvo se previa-
mente autorizados pela MPE, em condi¢des a esta-
belecer caso a caso, em protocolo a celebrar, no
qual sera fixada a prestacdo a pagar pelo cessiona-
rio pelos servigos prestados pela MPE e a obriga-
¢do de cumprimento das disposigdes deste Regu-
lamento que lhes sejam aplicaveis.

Os utentes sdo responsaveis pelos danos causados
em qualquer infraestrutura do parque ou nos seus
equipamentos, como resultado direto ou indireto,
da atividade por si exercida, e quer lhe sejam pes-
soalmente imputaveis, quer o sejam aos seus traba-
lIhadores ou fornecedores.

Artigo 15.°
Pagamentos

Pela aquisicdo do lote ou pavilhdo, serd devido o
pagamento de uma quantia, calculada em fungao da
respetiva area e localizagdo, de acordo com avalia-
¢ao elaborada por perito da Lista Oficial de Peritos
do Tribunal da Relagdo, ou, sempre que se justifi-
que, por um colégio de peritos, presidido por um
perito daquela lista, a qual podera ser atualizada,
sempre que se justifique, em fungdo das variagdes
do mercado imobiliario.

Pela ocupagdo do lote de terreno cedido em direito
de superficie, ou pela utilizagdo de instalagdes ja
construidas, sera devida uma prestacdo mensal,
calculada na proporcdo da area, de acordo com
uma tabela de precos aprovada e atualizada anual-
mente pelo Conselho de Administragdo da MPE.

Nos casos a que alude o numero anterior, podera ser
concedido aos utentes um periodo de caréncia, que
ndo podera exceder os doze meses, contados da data
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da assinatura do respetivo contrato, salvo em casos
devidamente fundamentados e autorizados por deli-
beragao do Conselho de Administragdo, decorrentes,
designadamente, de atrasos na execucdo fisica e/ou
entrada em funcionamento das instalagdes, devidos a
fatores alheios a vontade do utente.

A liquidagao da prestagdo mensal devida pela ocu-
pacdo de lote de terreno ou pela utilizagao de pavi-
Ihdo iniciar-se-4 com a celebracdo do respetivo
contrato ou de contrato-promessa, ou, findo o peri-
odo de caréncia referido no numero anterior.

Em casos especiais, nomeadamente, em conse-
quéncia de catastrofes naturais, de crise no setor de
atividade ou de empresas em situagdo irregular
deslocalizadas para os parques empresariais por
imperativos legais, podera o Conselho de Adminis-
trag@o conceder periodos de caréncia superiores ao
estipulado no n.° 3 do presente artigo ou redugdes
até 50% do valor da prestagdo mensal.

Estdo incluidos no valor da prestagdo mensal os
servigos referidos no artigo 10.°, a excecdo dos
servicos de manutengdo das infraestruturas e equi-
pamentos comuns sob a responsabilidade da MPE,
referidos na alinea a), que serdo pagos através de
uma taxa especifica, calculada na propor¢ao da
area do lote ou do espago ocupado;

Outros servigos assegurados por terceiros serdo pa-
gos diretamente a entidade prestadora e sdo da res-
ponsabilidade das entidades que os prestam.

A falta de pagamento da prestacdo mensal devida
pela ocupagdo de espago em parque empresarial,
em qualquer das modalidades permitidas, ou da ta-
xa de servigos a que alude a alinea a) do artigo 10.°
do presente Regulamento, durante quatro meses,
quer sejam seguidos quer sejam interpolados, cons-
titui fundamento para a resolugcdo do contrato por
parte da MPE, S.A. e para o envio do respetivo
processo para execucao fiscal.

Nao ¢ aplicavel o disposto no nimero anterior nos
casos em que os utentes celebrem com a MPE,
S.A. um acordo para regularizagdo da divida.

Artigo 16.°
Transmissoes

A transmissao da propriedade de lotes localizados
nos parques empresariais geridos pela MPE, edifi-
cios implantados nesses lotes ou suas fragdes auto-
nomas, esta sujeita a autorizacdo prévia da MPE, a
solicitar por meios eletronicos de transmissdao ou
por carta.

A cessao de posicdo contratual ou de direito relati-
vos a lotes localizados nos parques empresariais
geridos pela MPE, edificios implantados nesses lo-
tes ou suas fragdes autdbnomas, que confira a tercei-
ros o direito de utilizagdo de parcela de terreno, de
edificio ou fragdo, em qualquer das modalidades
referidas no n.° 1 do artigo 9.°, estdo sujeitas a au-
torizagdo prévia da MPE, a solicitar por meios ele-
tronicos de transmissdo ou por carta, a qual devera
ser acompanhada da documentagdo referida no ar-
tigo 11.°, relativa ao cessionario ¢ da indicagdo das
condig¢des da cessdo.
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3. A MPE fica sempre reservado o direito de preferén-
cia em qualquer contrato de transmissdo ou cessdo
de posigdo contratual que os utentes venham a cele-
brar com terceiros, que sera exercido de acordo com
o0 previsto nos artigos 414.° a 423.° do Codigo Civil.

4. As cessoes de espagos localizados nos parques em-
presariais a terceiros, quer sejam totais ou parciais,
a titulo gratuito ou oneroso, implicam o pagamen-
to, por parte dos cessionarios, de uma taxa de ser-
vicos de manutencdo das infraestruturas e equipa-
mentos comuns sob a responsabilidade da MPE,
que sera calculada na proporgdo da area do lote ou
do espago ocupado.

CAPITULO V
INSTALACAO

Artigo 17.°
Regras Urbanisticas no Lote

A edificagdo no interior do parque empresarial devera
obedecer ao disposto no Regulamento de Loteamento do
Parque Empresarial respetivo ou, na auséncia deste, ao
Regulamento aprovado pelo Conselho de Administragdo
para esse efeito.

Artigo 18.°
Inicio de Atividade

O cumprimento de quaisquer requisitos legais necessa-
rios a utilizagdo das instalagdes e ao exercicio da atividade,
¢ da exclusiva responsabilidade dos utentes dos parques
empresariais, os quais devem dar conhecimento a MPE
sobre a sua situagdo relativamente a esses requisitos.

CAPITULO VI
UTILIZACAO E FREQUENCIA

Artigo 19.°
Armazenamento de materiais a descoberto

1. A armazenagem de materiais a descoberto estd
condicionada a sua localizacdo dentro das respeti-
vas areas contratadas.

2. Os materiais armazenados deverdo respeitar as
condicdes de seguranca, estar acondicionados e
devidamente organizados, de forma a ndo provoca-
rem riscos nem conferirem impactos ambientais e
visuais negativos.

Artigo 20.°
Circulacdo Rodoviaria e Estacionamento

3. A circulagdo automovel, pedonal e o estaciona-
mento no interior do parque empresarial, para além
do respeito pela sinalizagdo existente, ndo deverdo
constituir risco para pessoas ¢ bens, nem dificultar
a circulagdo e manobras de veiculos pesados.

4. O estacionamento no interior dos parques empresa-
riais, quer seja oneroso ou gratuito, destina-se ex-
clusivamente as viaturas dos respetivos utentes,
bem como dos seus funcionarios, clientes ou visi-
tantes.

5. Nao ¢ permitido o deposito de veiculos em areas
comuns por periodos superiores a 24 horas, nem o
deposito de contentores por periodos superiores a
72 horas.

As operacgdes de carga e descarga deverdo ser efe-
tuadas no interior dos lotes ou em locais proprios,
sinalizados para o efeito.

Nao ¢ permitida a utilizagdo ou ocupacdo, mesmo
que provisoria, de vias de circulagdo ou espagos co-
muns para estacionamento ou paragem de viaturas
sem autorizagdo e definicdo das medidas de preven-
¢do e sinalizagdo adequadas, de forma a prevenir si-
tuagdes que ponham em causa a seguranga.

~ Artigo 21.°
Aguas Residuais

Para a descarga de aguas residuais no coletor do
parque empresarial, o utente deve ser titular de
uma autorizacdo de descarga valida, a solicitar pelo
utente & MPE, a qual estabelecera os valores limite
de emissdo, os parametros a amostrar, a periodici-
dade do autocontrolo a efetuar pelo utente e o pra-
zo de validade.

Cada utilizador executard (ou implementard) as
acOes necessarias que se justificarem de modo a
cumprir com as condigdes de descarga previstas
neste Regulamento, sendo estas da sua inteira res-
ponsabilidade e custo.

O utente deverd informar a MPE sempre que se
verifiquem alteragdes significativas no processo
produtivo, solicitando a emiss@o de uma nova auto-
rizacdo de descarga.

Os valores limite de emissdo para as aguas residu-
ais serdo estabelecidos para cada parque empresa-
rial, atendendo as suas especificidades, ¢ podem
ser alterados em fungdo de requisitos legais e de
qualidade ambiental a jusante.

Nao sdo permitidas as seguintes descargas no cole-

tor de aguas residuais dos Parques Empresariais:

a. Aguas residuais que contendo quaisquer subs-
tancias e, em particular, liquidos, sélidos ou ga-
ses venenosos, toxicos ou radioativos que, por si
s6 ou por interacdo com outras, sejam capazes
de criar inconvenientes para o publico ou interfe-
rir com o pessoal afeto a operagao e manutengao
dos sistemas de drenagem e intercetores;

b. Lamas e residuos sélidos;

c. Aguas com propriedades corrosivas capazes
de danificarem ou porem em perigo as estrutu-
ras e equipamentos dos sistemas de drenagem,;

d.  Substancias solidas ou viscosas em quantida-
des ou de dimensdes tais que possam causar
obstrugdes ou quaisquer outras interferéncias
com o funcionamento dos coletores, emissa-
rios e intercetores;

e. Aguas residuais cujos pardmetros excedam os
valores limite estabelecidos na autorizag¢do de
descarga.

Os resultados das andlises das aguas residuais de-
correntes do autocontrolo, emitidos por um labora-
torio acreditado ou reconhecido pela MPE, deverao
ser enviados para a MPE nos prazos estabelecidos
na respetiva autorizagdo de descarga.

A MPE poderd, por sua iniciativa, efetuar contra-
analises para verificar a adequagdo do autocontro-
lo, prevalecendo o resultado destas até a adogdo de
medidas de minimizagdo e a aceitagdo pela MPE
de novas analises referentes a uma amostragem re-
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presentativa efetuada pelo utente, sob observacao
de um representante da MPE.

Os caudais de ponta de aguas residuais e as varia-
¢Oes sazonais ou diarias, em termos de volume e de
carga poluente, ndo deverdo ser de modo a causar
perturbacdes nas redes de drenagem e no sistema
de tratamento.

No caso de descargas pontuais de aguas residuais,
em quantidade e qualidade suscetiveis de causar
perturbacdo nos sistemas de drenagem e de trata-
mento, o utente devera solicitar autorizacdo prévia
a MPE, no sentido de ser avaliada a viabilidade da
respetiva autorizagdo e, em caso positivo, serem
implementadas as medidas de minimizacdo de
eventuais impactes.

No caso de descarga acidental de substancias que
possam afetar os sistemas de drenagem e de trata-
mento, o utente ¢ obrigado a informar de imediato
a MPE e outras entidades interessadas, e tomar to-
das as medidas possiveis para minimizar os impac-
tes, assumindo a responsabilidade pelos danos cau-
sados ¢ pela sua corregao.

Artigo 22.°
Residuos Sélidos, Liquidos e Semiliquidos

E da responsabilidade dos utentes, a gestdo, reco-
lha e destino final de todos os residuos produzidos
na respetiva unidade empresarial, nos termos da le-
gislagao aplicavel.

E proibida a deposigdo de residuos perigosos jun-
tamente com residuos sélidos urbanos ou equipara-
dos, sendo os respetivos produtores os responsa-
veis pela sua gestdo e destino final.

E proibida a descarga de residuos liquidos, desig-
nadamente diluentes, 6leos minerais e 6leos ali-
mentares, juntamente com as aguas residuais.

Os residuos reciclaveis ou com potencial de valori-
zacdo, os residuos industriais e os residuos perigo-
sos devem ser separados e entregues a entidades
autorizadas para a sua gestdo, em cumprimento dos
requisitos legais aplicaveis.

Artigo 23.°
Emissoes Atmosféricas

As instalagdes industriais ou de armazenagem com
emissoes topicas ou difusas relevantes de particu-
las, odores e outros poluentes atmosféricos deverao
assegurar a manutencdo das condi¢des de funcio-
namento adequadas dos sistemas de minimizacao,
de forma a cumprir os requisitos legais, reduzir a
incomodidade na vizinhang¢a e manter um ambiente
saudavel no local de trabalho.

Sempre que solicitados pela MPE, os utentes deve-
rdo apresentar os relatorios de autocontrolo das
emissoes atmosféricas que tenham sido realizados
nos termos da legislag@o aplicavel.

Artigo 24.°
Ruido

Os estabelecimentos devem cumprir os limites legais
admissiveis no exterior do parque empresarial, em re-
lac@o aos recetores mais expostos ou mais sensiveis.
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Os equipamentos utilizados no exterior devem
cumprir os niveis de poténcia sonora estabelecidos
na legislagdo aplicavel.

Sempre que solicitados pela MPE, os utentes deve-
rdo apresentar os relatorios de avaliagdo de ruido
que tenham sido realizados nos termos da legisla-
¢do aplicavel, bem como os certificados com po-
téncia sonora dos equipamentos ruidosos.

CAPITULO VII
INCUMPRIMENTOS

Artigo 25.°
Dos Pagamentos

O atraso no cumprimento de quaisquer pagamentos im-
plica o débito de juros comerciais moratorios, nos termos
da legislagdo aplicavel.

Artigo 26.°
Das Regras de Utilizagdo e Frequéncia

O incumprimento das normas estabelecidas na au-
toriza¢do de descarga de aguas residuais esta sujei-
to as seguintes penalizagdes:

a. Por cada pardmetro analisado que ultrapasse o
valor limite de emissdo, a prestagdo mensal a
pagar em regime de taxa de servigos, sera mul-
tiplicada pelo quociente entre o resultado obti-
do e o limite permitido para cada pardmetro;

b. Em caso de incumprimento do intervalo per-
mitido para o pH, a prestacdo mensal a pagar
em regime de taxa de servigos, sera duplicada,

c. Nao sendo apresentados os resultados das ana-
lises das aguas residuais nos prazos estabele-
cidos neste Regulamento, e até a regularizagao
da situag@o, sera duplicado o valor da presta-
¢do mensal a pagar em regime de taxa de ser-
vicos, salvo casos devidamente justificados e
aprovados pelo Conselho de Administragao.

d. Em caso de descarga de substancias nocivas
para o ambiente, que potenciem a obstrugdo
ou danificagdo dos coletores ou que prejudi-
quem o processo de tratamento das aguas re-
siduais, os utentes ficam obrigados a repara-
¢do dos danos causados e ao pagamento das
indemnizagdes exigiveis;

e. No caso de incumprimento continuado das
normas de descarga, com prejuizos significa-
tivos para as infraestruturas do parque ou que
ponham em causa o cumprimento dos requisi-
tos ambientais aplicaveis a jusante, a MPE
podera suspender a autorizacao de descarga e
vedar a descarga no coletor, mediante um avi-
so prévio ao utente, num prazo ndo inferior a
2 dias, através de carta registada com aviso de
rece¢do ou por transmissdo eletronica, sem
prejuizo da intervengdo de outras entidades
competentes em matéria de ambiente e licen-
ciamento da atividade.

Na falta de cumprimento, por parte do utente, das
obrigacdes decorrentes da aplicagdo deste Regula-
mento, designadamente quando haja prejuizo para
terceiros ou para o parque empresarial, a MPE po-
dera corrigir os problemas identificados, através da
execucdo dos trabalhos necessarios, mediante um
aviso prévio ao utente, num prazo ndo inferior a 3
dias, através de carta registada com aviso de rece-
¢do ou por transmissdo eletronica, ficando o utente
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obrigado a assumir os respetivos custos, acrescidos
de um agravamento de 25%.

Nos casos considerados urgentes, em que a conti-
nuacdo da atividade do utente cause prejuizos gra-
ves nas infraestruturas do parque empresarial ou a
outros utentes, podera a MPE atuar na suspensio ¢
corre¢ao dos problemas identificados, executando
os trabalhos necessarios, mediante um aviso prévio
ao utente, num prazo ndo inferior a 1 dia, enviado
por fax ou por correio eletronico, ficando o utente
obrigado a assumir os respetivos custos, acrescidos
de um agravamento de 50%.

No caso de incumprimento do definido no ponto 3.
do artigo 14.°, a MPE podera aplicar uma coima
cujo valor sera analisado, caso a caso, variando de
um agravamento de 25% a 100% do valor da taxa
de Manutengdo das infraestruturas e equipamentos
comuns sob a responsabilidade da MPE.

As coimas terdo sempre como referéncia o valor
fixado, pelo Conselho de Administragdo, para a ta-
xa de Manutencao das infraestruturas e equipamen-
tos comuns sob a responsabilidade da MPE.

Nos casos referidos no niimero anterior, caso nao seja
possivel apurar a area ocupada, serd a mesma apurada
em fungdo da area total de construgdo do edificio.

Nos casos para os quais ndo esteja em vigor o pa-
gamento de taxas de servico, aplicar-se-30 as taxas
em vigor para o efeito.

As penalizagdes e medidas corretivas e/ou compensa-
torias a aplicar, decorrentes de outros incumprimentos
das regras de utilizagdo e frequéncia definidas por es-
te Regulamento, serdo definidas pela MPE, ap6s ana-
lise da sua gravidade e consequéncias.

A aplicacdo do disposto nos artigos anteriores ndo
exclui a responsabilidade civil ou criminal do in-
frator.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 27.°
Duvidas e omissoes

O Conselho de Administragio da MPE, S.A. ¢
competente para a resolugdo de conflitos ou duvi-
das decorrentes da aplicagdo do presente Regula-
mento.

Em tudo o mais que ndo se encontrar previsto no
presente Regulamento aplica-se a legislagdo em vi-
gor, nomeadamente, o disposto no Codigo das So-
ciedades Comerciais.
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